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Algen und Pilze

Wenn in der Umgebung eines
Gebdudes Algen- oder Pilzbe-
wuchs festzustellen ist, ist die
Gefahr absehbar, doss auch die
Fassade befallen wird.

(Foto: ISK]

Wer hat den Algenbefall
Zu verantworten?

Der Internationale Sachverstindigenkreis Ausbau & Fassade (ISK) hat
zur Problematik von Algen und Pilzen auf WDVS-Fassaden jetzt eine
Stellungnahme herausgegeben. Darin wird die Verantwortung des aus-
fiihrenden Handwerkers stark in Frage gestellt. Wichtig ist vor allem,

den Bauherrn zu informieren.

»Was trocken bleibt, bleibt algenfrei.u
Diese auf langjahrige Gutachtertatigkeit
aufbauende Erkenntnis Idsst keinen Wi-
derspruch, kein Gegenargument zu. Dies
ist aber an Fassaden nicht vollsténdig
zu verwirklichen, denn Fassaden konnen
nicht dauerhaft und vollflichig trocken
gehalten werden. Fassaden werden
durch Niederschlag und Tau mehr oder
weniger oft und intensiv mit Feuchte
belastet. Feuchtigkeit ist die wichtigste
Lebensgrundlage fiir Mikroorganismen
(Algen, Pilze).

Die Putze und Farben herstellenden In-
dustrien sahen in der Verwendung von
Bioziden, also im Zusatz von flir Mikro-
organismen giftigen Wirkstoffen in die
Beschichtungsmaterialien, eine Mdg-
lichkeit, das Wachstum von Algen und
Pilzen zu verhindern. Internationale Ver-
suche (zum Beispiel der EAWAG - Eid-
gendssische Anstalt flir Wasserversor-
gung, Abwasserreinigung und Gewds-
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serschutz, Diibendorf), BAM (Bundesan-
stalt fiir Materialprifung, Berlin) haben
jedoch ergeben, dass die in Beschich-
tungsstoffen (Putze, Farben) eingesetz-
ten Mittel gegen Algen- und Pilzbe-
wuchs schneller, als man bisher annahm,
ausgewaschen und damit unwirksam
werden (innerhalb zirka zwei bis drei
Jahren),

Die Mitglieder des Internationalen
Sachverstdndigenkreises (ISK) Ausbau &
Fassade D-A-CH, mehrheitlich 6ffentlich
bestellte und vereidigte Sachverstandi-
ge, kommen aufgrund ihrer jahrzehnte-
langen Bau- und Beratungspraxis sowie
Gutachtertatigkeit zu folgenden Er-
kenntnissen:

1. Ein Befall mit Algen und Pilzen ist
auch mit Bioziden nicht sicher und
dauerhaft zu verhindern. Uber diese
Tatsache ist der Bauherr nachvollziehbar
zu informieren:

a. Wenn der Bauherr sich professionel-
ler Baufachleute (Architekt, Planer,
Bauunternehmer) bedient, von jedem
einzelnen dieser Experten, sofern
dessen Tatigkeit mit der Fassaden-
planung, -konstruktion und/oder
-ausfiihrung verbunden ist.

b. Auch durch die Produkthersteller ist
aufzukléren, indem auf den Gebinden
und Verpackungen entsprechende
Aufdrucke klar und deutlich die bio-
ziden Inhaltsstoffe angefiihrt werden
und aulBlerdem auf deren zeitlich be-
grenzte Wirksamkeit, zum Beispiel
durch Auswaschungen, hingewiesen
wird.

2. Den Geb&ude- und Dachformen (Ar-

chitektur) kommt eine besondere Rolle

beim Befall von Fassaden mit Algen
und Pilzen zu. Die gegenwartig moder-
nen, meist sehr glatten Fassaden ohne
nennenswerten konstruktiven Witte-
rungsschutz (Dachiiberstand), werden
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regelm#Big bewittert und damit be-
feuchtet. Dem Planer solcher Gebaude-
formen obliegt deshalb die Pflicht, den
Bauherrn auf die Maglichkeit (bezie-
hungsweise konstruktiv bedingte héhere
Wahrscheinlichkeit) eines mikrobiellen
Befalls nachweislich, also schriftlich
hinzuweisen.

Jedem Fassadenfachmann ist klar, dass
bei Ausflinrung gréBerer Dachiiberstan-
de ein Befall mit Mikroorganismen
kaum eintritt. In einem kiirzlich ergan-
genen Urteil des OLG Frankfurt heiBt es
deshalb: »Diesen Konstruktionsfehler (zu
geringer Dachiiberstand, Anm.) hat der
Beklagte (hier Bautréger) zu verantwor-
ten ...« (Zur Gerichtsentscheidung Arti-
kel rechts.)

3. Der ausfiihrende Unternehmer
(Stuckateur, Gipser, Maler, Fassader, ...)
kann weder die Planung, noch das re-
gionale Kleinklima, das auf das Ge-
biude einwirkt, und schon gar nicht
die Wirksamkeit der Inhaltsstoffe in
den von ihm zugekauften Beschich-
tungsmaterialien (Putze, Farben) beein-
flussen. Er bringt lediglich ein Indus-
trieprodukt an der Fassade an. Seine
handwerkliche Tétigkeit (Aufriihren, An-
mischen, Aufziehen, Verreiben, Glatten,
Strukturieren) nimmt keinen Einfluss
darauf, ob und wann eine Fassade mit
Algen und/oder Pilzen befallen wird
oder nicht.

4, Im Voraus abzuschatzen, ob aus re-
gionalklimatischen Einfliissen Algen-
oder Pilzbefall, zum Beispiel in einem
Neubaugebiet oder bei einem reno-
vierten Altbau auftreten wird oder
nicht, ist weder fiir den Planer noch
den Fachunternehmer moglich. Sind
allerdings in der Umgebung der neu
auszufiihrenden Fassade bereits beste-
hende Gebiude oder zum Beispiel Geh-
wegplatten, Verglasungen, Verkehrszei-
chen, Zahlerkésten schon mit Algen-
undfoder Pilzen befallen, ist die Gefahr
fiir einen mikrobiellen Befall an der
neuen Fassade absehbar.
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Algen und Pilze

Nachstes ISK-Treffen

Der internationale Sachversténdigen-
kreis (ISK) Ausbau & Fassade D-A-CH
ist eine seit 1997 bestehende Gruppe
von dffentlich bestellten und vereidig-
ten (D), allgemein beeideten und ge-
richtlich zertifizierten (A) Sachverstan-
digen oder Fachexperten (CH). Diese
haben sich zur Aufgabe gemacht, im
zentralen, deutschsprachigen Europa,
grenziiberschreitend und praxisorien-
tiert Aktuelles, Fragestellungen und
auch Problemfalle im Fachbereich Aus-
bau und Fassade zu beraten und zu
kommentieren.

Fiir den Wissenstransfer sorgen seit
1999 die internationalen Baufach- und
Sachverstandigentage. Die Veranstal-
tung hat sich als qualifizierte baufach-
lich Weiterbildungsveranstaltung etab-
liert und erhalt groBen Zuspruch,

Zum letzten Treffen 2009 in Osterreich
kamen 200 Teilnehmer.

in der Schweiz

Die 11. Internationale Baufach- und
Sachverstandigentagung Ausbau & Fas-
sade, die ISK 2011, findet vom 14. bis
15. Oktober 2011 in Thun im Berner
Oberland, Schweiz, statt.

Die Tagung steht unter dem Motto:
»Brennpunkte Ausbau & Fassadew.
Grenziiberschreitend berichten Sach-
verstandige vor dem Hintergrund von
»Ursache, Vermeidung und Sanierungs
praxisbezogen tiber aktuelle Schaden-
falle, tiber die Analyse der Ursachen,
Vermeidungsmaglichkeiten und Sanie-
rungsmaBnahmen. Auch gibt es einen
Ausblick auf das Bauen der Zukunft.
Am Vorabend, am 13. Oktober, findet
ein Kamingesprich statt zum Themen-
kreis »Preisminderung, Minderwert, hin-
zunehmende Mangel«
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Gewahrleistung bei Fassadenverschmutzung

Als drei Jahre nach Fertigstellung einer
Fassade grofBflachig Pilz- und Algenbe-
wuchs auftrat, verlangte der Auftragge-
ber Schadenersatz. Nach seiner Auffas-
sung war die Werkleistung mangelhaft.
Nun ist die allméhliche Verfarbung einer
Fassade infolge von Umwelteinfllssen
fiir sich genommen noch kein Mangel,
sondern eine zwangsldufige Folge der
Alterung des Gebdudes. Der Bewuchs
mit Algen und Pilzen beruht darauf,
dass sich organische Substanzen, zum
Beispiel Bliitenstaub, an der Fassade ab-
lagert und im Zusammenwirken mit
Feuchtigkeit, die aus Regen oder Tau re-
sultiert, dem Bewuchs Nahrung bieten,
Es ist aber nicht tblich und entspricht
deshalb auch nicht der Beschaffenheit,
die erwartet werden kann, dass die Ver-
schmutzung der Fassade ohne besonde-
re, den Bewuchs fordernde Umgebungs-
bedingungen so schnell voranschreitet,
dass bereits nach drei Jahren eine
groBflachige Reinigung der Fassade er-
forderlich wird. Ein solcher in kurzen
Abstanden wiederkehrender Unterhal-
tungsaufwand entspricht nicht der ib-
lichen Beschaffenheit.

Es stellte auch einen optischen Mangel
dar, dass das hell gestrichene Geb&ude
schon nach kurzer Zeit ein unschones
Erscheinungsbild bot. Diese Erscheinung

beruhte nicht auf besonderen Umwelt-
bedingungen, sondern darauf, dass das
Gebiude eine warmegedammte Fassade
hatte. Eine wirmegeddmmte Fassade
bleibt auBen erheblich kélter als eine
nicht geddmmte Fassade. Sie ist deshalb
auch regelmaBig Uber langere Zeit
feuchter und das Wachstum von Pilzen
und Algen wird mehr begiinstigt als bei
einer nicht geddmmten Fassade.

Diese Auffassung hat das Oberlandes-
gericht Frankfurt/Main im Urteil vom
7.7.2010 - 7 U 76/09 - vertreten. Es
kam nicht darauf an, dass der in der
Leistungsbeschreibung vereinbarte mi-
neralische Putz und das verwendete
Warmedammsystem flir sich genommen
mangelfrei ausgefiihrt waren, dass es
auch keine in Richtlinien beziehungs-
weise DIN festgelegten Vorschriften fiir
die Verbindung eines biozid ausgeriiste-
ten Putzes oder Anstrichs auf warme-
geddmmten Fassaden gibt und dass ein
solcher Anstrich den Bewuchs auch
nicht dauerhaft verhindern kénnte.
Wenn Bautechniken, wie die Ddmmung
einer Fassade, unerwartete Folgen nach
sich ziehen, die insgesamt zu einem
Mangel fiihren, haftet der Werkunter-
nehmer hierfir auch im Rahmen der
Gewdhrleistung. Dr. Franz Otto
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